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III. OPIS OCENY TECHNICZNEJ
BUDYNKU PRZEDSZKOLA W _ LGOCIE MALEJ

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Urzgdu Gminy w Kruszynie i umowa zawarta z Urzedem .

1. 2. Inwentaryzacja budowlana budynkéw szkoty i przedszkola, same rysunki z
licznymi zmianami i poprawkami ( bez opisu i daty opracowania ).

1. 3. Ekspertyza techniczna Nr 174/4/84, sporzqdzona przez Czgstochowski Zespot

Rzeczoznawcow Budowlanych, autor : inz. Ryszard HUNKA, weryfikator :

inz. Mieczystaw PROSINSKI, dotyczaca domu nauczyciela w Lgocie Malej,

gdyz taka funkcje pelnit w przeszlosci obecny budynek przedszkola .

Ogledziny i pomiary budynku, oraz jego elementéw konstrukcyjnych .

Odkrywki posadzek, $cian i sufitu.

Dokumentacja fotograficzna fragmentéw budynku, wraz z odkrywkami .

Sprawdzajace obliczenia statyczne giéwnych elementéw nosnych budynku .

e
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2. PRZEDMIOT, CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest kompleksowa ocena stanu technicznego
budynku, pod katem jego dalszej eksploatacji .

Okazja do przeprowadzenia tej oceny jest fakt, ze w czasie silnych
mrozOw, w tazience na poddaszu pekla rura wodociagowa i nastapito zalanie
srodkowej czesci budynku (w obszarze tej lazienki).

Do czasu wusunigcia skutkéw awarii, zajecia przedszkolne zostaly
przeniesione do sal w sasiednim budynku szkoly podstawowe;j .

Mieszkanie prywatne zajmujace cze$¢ parteru po prawej stronie Kkorytarza
przedszkolnego, z oddzielnym wejsciem z zewnatrz, jest nadal uzytkowane, zostata
tam czesciowo zalana tylko jedna ze $cian kuchni sgsiadujaca z korytarzem .

Celem jest okreslenie czy po usunigciu skutkéw awarii wodociagu, mozna
bedzie bezpiecznie uzytkowaé lokale przedszkolne .

W zakres opracowania wchodzi réwniez okreslenie, jakie roboty budowlane
winny by¢ wykonane ( poza usunigciem awarii ), ktére umozliwig dalsze w petni
bezpieczne uzytkowanie budynku przez najblizsze lata .

3. LOKALIZACJA OBIEKTU

Przedmiotowy budynek przedszkola, wraz z sasiadujaca z nim bezposrednio
szkola podstawows, posadowiony jest na dzialce lezacej przy ulicy Szkolnej 1/3,
w mlejscowosm LGOTA MALA, gmina KRUSZYNA, powiat CZESTOCHOWA,
woj. SLASKIE .

Wiascicielem dziatki i obu budynkéw, ktére sie na niej znajduja, jest
Gmina Kruszyna .

Uzytkownikiem obiektoéw jest Zespot Szkolno - Przedszkolny w Lgocie Matej .
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4. OPIS BUDYNKU ISTNIEJACEGO

4. 1. DANE OGOLNE

Przedmiotowy budynek przedszkola zostal wzniesiony w latach 1920 do
1925 r., a wiec ponad 90 lat temu, dla potrzeb szkoly 4 —klasowej, po drugiej
wojnie swiatowej zbudowano w bezposrednim sasiedztwie nowy budynek szkolny,
a stary budynek przeznaczono na dom nauczyciela, a potem takze na przedszkole .

Jest to budynek w zasadzie wolnostojacy ( chociaz potaczony krétkim
lacznikiem 2z budynkiem szkoly ), dwukondygnacyjny ( parter z poddaszem
czesciowo uzytkowym ), bez podpiwniczenia, rzut budynku ma ksztalt prostokata i
wymiary : dhugos¢ 18,60 m, szeroko$¢ 11,90 m, wysokos¢ budynku nad terenem,
od 3,80 m (okap), do 8,25 m ( kalenica).

Wazniesiono go w technologii tradycyjnej, Sciany podziemia parteru i
poddasza murowane, stropy nad parterem drewniane, dach stromy, dwuspadowy, o
wigzbie ciesielskiej i ustroju krokwiowo — platwiowym .

4. 2. KONSTRUKCJA BUDYNKU

Konstrukcyjnie to obiekt w zasadzie dwutraktowy, o uktadzie podhuznym, z
dodatkowym traktem poprzecznym w S$rodku budynku ( trakt korytarzowy ).

Sciany fundamentowe z kamienia wapiennego i polnego na zaprawie
wapiennej, o grubosciach :

- dla $cian zewnetrznych szczytowych - 65 cm,
- dla $cian zewnetrznych podiuznych - 100 cm,
- dla $ciany wewnetrznej podtuznej ( srodkowej) - 75 cm,
- dla scian wewnetrznych poprzecznych - 60 cm.

Sciany te posadowione sa bezposrednio na gruncie nosnym ( bez taw
fundamentowych ) i zaglebione na ok. 100 cm ponizej terenu .

Sciany parteru z cegly ceramicznej pelnej, tzw. ,starej”, o wymiarach 27 x
13 x 6 cm i z wstawkami z kamienia wapiennego, na zaprawie wapiennej, o
grubosciach po 55 cm, czyli na 2 cegly (zarowno wszystkie Sciany zewnetrzne,
jak 1 $ciana kapitalna wewnetrzna ), oraz 41 cm, czyli na 1,5 cegly ( obie $ciany
wewnetrzne poprzeczne ) .

Sciana szczytowa od strony ulicy dodatkowo ocieplona od zewnatrz
styropianem o grubosci 3 cm.

Sciany zewnetrzne ( szczytowe ), oraz wewnetrzne poprzeczne poddasza,
ceglane na zaprawie wapiennej, o grubodci 27 cm, tj. na 1 ,starg” cegle.

Nadproza nad otworami okiennymi i drzwiowymi w postaci tukéw
ceglanych, o grubosci 27 cm (na 1 ,starg” cegle ), na zaprawie wapiennej .

Stropy nad parterem drewniane belkowe, z podsufitka i polepg z trocin
zmieszanych z wapnem .

Belki stropowe o przekroju 19 x 23 cm, w zmiennym rozstawie od 80 do
120 cm, rozpieto$¢ stropow w obu traktach podluznych 506 cm, w trakcie
poprzecznym korytarzowym 238 cm.
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Podsufitka z desek o grubosci 3,2 cm, na niej ulozona jest izolacja cieplna
z trocin zmieszanych z wapnem, deski podlogowe pomieszczen poddasza, o
grubosci 2,4 cm mocowane sg bezposrednio do belek stropowych .

Dach stromy dwuspadowy symetryczny, o wigzbie ciesielskiej, ustrgj
krokwiowo - platwiowy, pochylenie obu potaci po 37° (75%).

Krokwie o przekroju 11 x 11 cm, w rozstawie co 95 cm, opieraja si¢ na
ptatwiach i murlatach o przekrojach po 14 x 16 cm.

Dwie ptatwie posrednie wsparte sq na stlupach 14 x 14 cm, a te z kolei
przekazuja obciazenia na belki stropowe za posrednictwem podwalin .

Schody z parteru na poddasze jednobiegowe, 16 stopni 24 x 22 cm,
monolityczne zelbetowe .

4. 3. WYKONCZENIE BUDYNKU

Pokrycie dachu poczatkowo z dachéwki cementowej, zostalo zmienione na
blache nisko faldowa powlekana, mocowana do lat o przekroju 5 x 6 cm.

Laty zamocowano bezposrednio do krokwi, nie zastosowano ani kontriat,
ani folii paroprzepuszczalnej, ktéra chronitaby elementy drewniane przed wilgocig .

Scianki dzialowe parteru i czesé $cianek poddasza murowana z cegly
pelnej ( parter ) i dziurawki ( poddasze ), na zaprawie wapiennej, o grubosci 13
cm (na pot ,starej” cegly ), czes¢ scianek, zwlaszcza na poddaszu wykonana z
twardych pltyt pilsniowych i plyt gips — kartonowych, na stelazach drewnianych,
grubos¢ $cianek od 6 do 10 cm.

Posadzki na parterze z desek sosnowych na legarach, w korytarzu parteru
posadzka z zaprawy cementowej na podsypce piaskowe] .

Posadzki na poddaszu ( korytarz, tazienka i cze$¢ mieszkalna ), z desek
sosnowych, mocowanych bezposrednio do drewnianych belek stropowych .

Tynki wewnetrzne 1 zewnetrzne, zwykle, wapienne, na $cianach
szczytowych od zewnatrz ocieplenie styropianem o grubosci 3 cm, z osiatkowaniem
i pocienionym tynkiem .

Tynki sufitow parteru wapienne na matach trzcinowych, mocowanych do
desek podsufitki stropowe] .

Okna poczatkowo drewniane oscieznicowe ( polskie ), zostaly wymienione
na okna plastikowe jednoramowe z podwdjnymi szybami .

‘Drzwi  wewnetrzne drewniane z os$cieznicami  drewnianymi, drzwi
zewnetrzne do czesci przedszkolnej i mieszkalnej plastikowe przeszklone .

Tynk malowane poczatkowo farbami wapiennymi, p6Zniej emulsyjnymi .

S. STAN TECHNICZNY OBIEKTU

W celu dokonania oceny stanu technicznego budynku :
- przeanalizowano otrzymang ( niekompletng ) inwentaryzacje budowlana,
- przeanalizowano ekspertyze budowlang z 1984 roku,
- dokonano wyrywkowych, sprawdzajacych pomiaréw inwentaryzacyjnych
budynku, jego pomieszczen i elementéw, zwlaszcza konstrukcyjnych,
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- przeprowadzono ogledziny, pomiary i badania poszczegllnych elementéw
nos$nych i zastosowanych w nich materiatéw,

- dokonano optycznej oceny nognosci i wytezenia konstrukcji budynku,

- wykonano odkrywki $cian, stropu i posadzek obiektu,

- sporzadzono sprawdzajace obliczenia statyczne wazniejszych elementow
konstrukcyjnych budynku,

- przeprowadzono analize statyczno — wytrzymatosciowa wazniejszych elementow
nosnych i catej konstrukcji budynku .

- dokonano optycznej oceny stanu elementow wykonczeniowych budynku, takze
opierajac si¢ na dokonanych odkrywkach,

- przeprowadzono kompleksowa analize mozliwosci dalszej eksploatacji budynku
1 robét koniecznych do wykonania celem doprowadzenia go do stanu
zgodnego z aktualnymi wymaganiami budowlanymi .

W wyniku przeprowadzenia powyzszych czynnosci stwierdzono, ze czesé
elementéw konstrukcyjnych, a wiec Sciany no$ne podziemia, parteru i poddasza,
wraz z przesklepionymi w nich otworami, schody wewnetrzne zelbetowe z
parteru na poddasze, oraz wiezba dachu, majg wystarczajaca wytrzymato$é do
przeniesienia dziatajacych na nie obciazef .

Jednoczesnie zauwazono szereg nieprawidtowosci istniejacych w ocenianym
obiekcie, a mianowicie :

1/ Brak kontrtat i membrany z folii paroprzepuszczalnej, pod pokryciem
dachu ze stalowej blachy faldowej, co powoduje wykraplanie pary na
wewngtrznej powierzchni blachy i zawilgacanie elementéw drewnianych wigzby
dachowej, w pierwszej kolejnosci lat, a nastepnie i krokwi, co powoduje ich
stopniowe murszenie i niszczenie .

2/ Brak izolacji poziomej w $cianach parteru ( nieco ponizej poziomu
posadzki ), co powoduje kapilarne podciaganie wilgoci z gruntu, przez te sciany,
tym samym stopniowe ( choé niewielkie ) zmniejszanie ich wytrzymatosci, ale
przede wszystkim powoduje zawilgocenie wapiennych tynkéw $cian, a takze
skrajnych fragmentéw podlég z desek drewnianych, oraz zwigkszenie wilgotnosci
powietrza w salach przedszkolnych, co jest zte ze wzgledow zdrowotnych .

3/ Zmurszate na skutek okresowego zawilgocenia fragmenty belek
stropowych, zwlaszcza w miejscach oparcia ich na murach, co w istotny sposéb
obniza ich no$no$¢ i zagraza bezpieczenistwu uzytkownikéw zaréwno pomieszczen
poddasza, jak i parteru .

4/ Solidne konstrukcyjnie zelbetowe schody z parteru na poddasze, zostaly
wykonane fatalnie pod wzgledem uzytkowym, wysokos$¢ stopni wynosi 22 cm, co
jest znacznie wigksze niz dopuszczajg normy. W budynkach przedszkoli wysokogé
maksymalna stopni moze wynosi¢ 15 cm, zakladajac, ze dzieci nie maja wstepu
na poddasze, a tylko Iludzie dorodli, wtedy to wysokos¢ moze wynosié
maksymalnie 17 cm. zgodnie z zasadami suma dwéch wysokosci stopnia i jego
szerokosci winna si¢ miescié miedzy 60 a 65 cm, tutaj jest 22x2+24 = 68 cm,
a wigc tez za duzo. Schody sg zbyt strome i tym samym niebezpieczne .
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5/ Deski podlogowe parteru, mocowane sg do legarow ktére bezposrednio
leza na gruncie piaszczystym, sa nawet w niego zaglebione, tak, ze piasek
dotyka od spodu do desek drewnianych podlogi powodujac ich zawilgocenie, z
wszystkimi tego konsekwencjami .

6/ Sciany zewngtrzne budynku nie sg ocieplone ( poza symbolicznym
ociepleniem jednej ze $cian szczytowych styropianem o grubosci 3 cm ),
powoduje to znaczne straty ciepla przy ogrzewaniu budynku w okresach
obniZzonych temperatur zewnetrznych .

7/ Takze strop nad parterem ocieplony wilgotnymi trocinami z wapnem,
takze nie spelnia wymagan normy cieplnej, zwlaszcza w obszarze strychu, ktéry
nie jest ogrzewany .

8/ Scianki karton — gipsowe oddzielajace czg$é uzytkowsa poddasza od
strychu, sg ocieplone ptytami styropianowymi o grubosci 4 cm, zamocowanymi
bardzo niestarannie do $cianek, co nie stanowi wlasciwej izolacji termiczne;j .

9/ Takze sufity podwieszone nad czgscig uzytkowa poddasza, sa zbyt
stabo ocieplone, co powoduje znaczne straty ciepta w okresach grzewczych .

10/ Przewody c. 0. znajdujace sic w kanale przecinajacym Kkorytarz, tuz
przy wejsciu do budynku, nie sg ani zabezpieczone antykorozyjnie, ani tez nie
zaizolowane, powoduje to ich stopniows korozj¢, a takze straty ciepla. Istnieje
znaczne prawdopodobienstwo, ze dalsze odcinki rurociagu sa takie same .

11/ Przewody wewnetrznej instalaciji elektrycznej nie odpowiadaja obecnie
obowigzujacym normom, sg to przewody dwu zylowe 2 x 1 mm? istniejg 3
liczniki jednofazowe w obiekcie, przylacze elektryczne jest tez wadliwe .

6. KONIECZNE CZYNNOSCI NAPRAWCZE

Podstawows rzecza jest usuniecie szkod powstatych w wyniku awarii
przewodu wodnego w lazience poddasza budynku i zalania Srodkowej czesci
parteru i poddasza budynku przedszkola, mozna to zrobié wraz z remontem .

Ze wzgledu na znacza ilo$¢ odstepstw od obecnie obowiazujacych norm i
przepisdbw budowlanych, jakie stwierdzono w przedmiotowym budynku, rozpatruje
si¢ dwie opcje doprowadzenia budynku do stanu uzywalnosci .

Pierwsza opcja ,o0szczedna”, polegajaca na ograniczeniu kosztéow do
niezbgdnego minimum i druga alternatywa przewidujaca usuniecie wszystkich wad
i nieprawidtowosci, co niestety pociagnie za soba znacznie wieksze koszty .

6. 1. ALTERNATYWA PIERWSZA

Aby ograniczy¢ wydatki zwiazane z remontem budynku, zaktada sie, ze
poddasze zostanie wylaczone catkowicie z uzytkowania ( zbyt stabe stropy ), bedzie
natomiast mozliwa eksploatacja catego parteru budynku .

Zakres niezbednych robét remontowych bedzie nastepujacy :

1/ Zdjecie pokrycia dachu z blachy faldowej, usuniecia starych fat,
potozenie na istniejacych krokwiach folii paroizolacyjnej, zamocowanie jej do nich
kontrtatami, przybicie nowych tat i ponowne zamocowanie blachy pokrycia .



_8_

Orientacyjny koszt 1 m® przelozenia pokrycia potaci dachu 100 zl.
Koszt catego dachu: 100 zt./m? x 285 m?> = 28.500 z.

2/ Usuniecie z pomieszczen poddasza wszystkich mebli i innych rzeczy
ktére obecnie dociazajg istniejacy ostabiony strop drewniany nad parterem .

3/ Ocieplenie istniejacego stropu nad parterem warstwg styropianu grubosci
15 cm. Orientacyjny koszt: 50 zt./m? x 165 m?> = 8.250 zi.

4/ Zastonigcie otworu w stropie nad parterem, w miejscu schodow na
poddasze, plytaq gips — karton, na listwach drewnianych, z ociepleniem od gory
styropianem, o grubosci 15 cm, z wykonaniem otwieranego wlazu o wymiarach 80
X 80 cm, dla dojscia na poddasze w celach dokonania ogledzin itp.

Orientacyjny koszt: 150 zh./m” x 3m? = 450 zt.

5/ Calkowita wymiana instalacji elektrycznej parteru, nalezy ja wykonaé
wg obowigzujacych przepisow, dalsze uzytkowanie w tym stanie grozi poraZeniem .
Koszt wymiany instalacji parteru okreéla sie na ok. 19.000 zi.

Koszt remontu wg alternatywy pierwszej: 56.200 zt.
Dodatek 10 % na roboty nieprzewidziane : 56.200 x 0,1 = 5.620 zt.

Catkowity koszt remontu wg alternatywy pierwszej : ok. 62 tys. zl.

6. 2. ALTERNATYWA DRUGA

Opcja ta przewiduje usuniecie wszystkich nieprawidlowosdci istniejacych w
budynku, zakres tych robét bedzie nastepujacy :

1/ Przelozenie pokrycia dachu jak w alternatywie pierwszej .

Koszt catego dachu: 100 zh./m? x 285 m®> = 28.500 zt.

2/ Usuniecie z pomieszczeni poddasza wszystkich mebli i innych rzeczy
ktére uniemozliwiaja wzmocnienie lub wymiang stropu nad parterem .

3a/ Wzmocnienie istniejacego stropu drewnianego nad parterem, polegajace
naderwaniu desek podlogowych, usunieciu z podsufitki trocin z wapnem ( miedzy
istniejacymi belkami stropowymi ), zamocowanie w nowych gniazdach w murze,
nowych belek drewnianych o przekroju 12 x 22 cm, w rozstawie co 120 cm (w
srodku pol migdzy obecnymi belkami ), wypelnienie przestrzeni miedzy nowymi i
starymi belkami styropianem o grubosci 20 cm, przybicie do wierzchu belek
(starych i nowych ) nowych desek podtogowych o grubosci 2.4 cm . Istniejgca
podsufitka i tynk na trzcinie, zamocowany do niej od spodu, pozostajg bez zmian .

Orientacyjny koszt 1 m? wzmocnienia stropu 360 zl.

Koszt catego stropu: 360 zh./m” x 165 m®> = 59.400 z.

3b/' Wymiana istniejacego stropu drewnianego nad parterem, polegajaca na
rozebraniu i usunigciu calego stropu i w jego miejsce wykonanie nowego stropu
na belkach stalowych dwuteowych I 180, w rozstawie 120 cm (jak obecne belki
drewniane, aby wykorzystaé ich gniazda w murach ) . Na dolnych stopkach belek
oprze¢ ptyty zelbetowe z betonu zwirowego klasy ,B 20”, o grubosci 10 cm, ze
zbrojeniem nosnym z pretow @ 10 )’34GS”), co 12,5 ¢cm, z pretami rozdzielczymi
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@ 6 (,St0S”), co 20 cm . przestrzen miedzy ptyta i wierzchem belek wypelnié
styropianem o grubosci 10 cm ( nad gérnymi potkami belek bedzie go 2 cm),
wykonanie szlichty z zaprawy cementowej 1 :3 (marki ,,8”), o grubosci 5 cm, na
niej panele podlogowe, a od spodu stropu tynk cementowo — wapienny .

Orientacyjny koszt 1 m? wymiany stropu 590 zi.
Koszt catego stropu: 590 zh./m® x 165 m> = 97.350 z.

4/ Wykonanie izolacji poziomej wszystkich $cian nos$nych budynku, ponizej
poziomu posadzki parteru, istnieja dwie mozliwosci wykonawstwa :

4a/ Odcinkowe podcinanie istniejacych $cian, na calg ich grubosé¢ (55, lub
4] cm) i na dhlugos$¢ 1,0 m, wkladanie izolacji np. 2 x papa i zamurowywanie .

Orientacyjny koszt 1 mb zaizolowania sciany 1,700 zi.

Koszt zaizolowania catego budynku: 1.700 zt./mb x 94,6 mb = 160.820 zt.

4b/ Wykonanie izolacji poziomej poprzez iniekcje $rodkami chemicznymi, z
koniecznoscia wykonania wykopow umozliwiajacych dostanie sie do $cian ponizej
posadzki parteru .

Orientacyjny koszt 1 mb zaizolowania sciany 900 zi.

Koszt zaizolowania catego budynku: 900 zi./mb x 94,6 mb = 85.140 zi.

5/ Wymiana podlég drewnianych parteru, oderwanie desek podtogowych,
usunigcie legarow, zdjecie warstwy ok. 20 cm piasku, zagruzowanie powierzchni,
wykonanie podktadu z zaprawy cementowej 1:4 ( Marku ,,5”), lub z betonu
zwirowego klasy ,,B 10”, o grubosci 8 cm, roztozenie paskow papy o szerokosci
po 20 cm, polozenie na nich legaréw o przekroju 8 x 12 c¢m, w rozstawie co ok.
60 cm i przybicie do nich nowych desek podlogowych o grubosci 32 mm .

Orientacyjny koszt 1 m? wymiany podlogi 310 zt.

Koszt wymiany catej podiogi parteru: 310 zi./m? x 144 m?® = 44.640 zi.

6/ Ocieplenie od zewnatrz wszystkich $cian zewngtrznych styropianem o
grubosci 10 cm + siatkowanie i pocieniony tynk akrylowy, w koszcie uwzgledniono
takze ustawienie i rozebranie rusztowan przy Scianach szczytowych (>4,0 m).

Orientacyjny koszt 1 m? ocieplenia $ciany 180 zt.

Koszt ocieplenia $cian catego budynku: 180 zt./m? x 260 m? = 46.800 zi.

7/ Solidne docieplenie styropianem o grubosci 10 cm $cianki oddzielajgce;j
czg$¢ uzytkowa poddasza od strychu .

Orientacyjny koszt 1 m? ocieplenia $cianki 50 zi.

Koszt ocieplenia calej $cianki: 50 zt./m? x 20 m®> = 1.000 zt.

8/ Solidne docieplenie styropianem o grubosci 20 cm sufitu podwieszonego
nad czgscig uzytkowa poddasza .

Orientacyjny koszt 1 m? ocieplenia sufitu 75 zt.

Koszt ocieplenia calego sufitu: 75 zi./m? x 80 m?> = 6.000 z.

9/ Nadbudowanie istniejacych  bardzo stromych schodéw zelbetowych na
poddasze, obecna dtugosé biegu: 15 stopni x 24 cm = 360 cm, mozna by wykonad
19 stopni drewnianych 18,5 x 27 cm, opartych na istniejacym biegu zelbetowym,
dlugos¢ nowego biegu: 18 x 27 = 486 cm, na korytarzu parteru pozostanie okoto



175 cm . Jednoczesnie, aby uzyskaé minimalng dopuszczalna wysokos¢ przejscia
schodami, nalezy wydtuzy¢ istniejacy otwor w stropie z 258 cm, na 358 cm.
Orientacyjny koszt 1 m? rzutu nadbudowanych schodéw 620 zl.
Koszt nadbudowy catych schodow : 620 zi./ m? x 63 m> = 3.906 zk.
Orientacyjny koszt powigkszenia otworu w stropie, przyjeto 2.400 zt.

10/ Zabezpieczenie antykorozyjne ( pomalowanie ) i ocieplenie przewodow
c. 0. doprowadzajacych w kanale ciepto do budynku .
Przyjeto orientacyjnie koszt cafej operacji: 1.500 zi.

11/ Calkowita wymiana instalacji elektrycznej parteru i poddasza, dalsze jej
uzytkowanie w tym stanie grozi porazeniem .
Koszt catkowitej wymiany instalacji okresla si¢ na ok. 23.000 zi.

Koszt remontu wg alternatywy drugiej: od 302.286 do 415.916 zi.
Dodatek 10 % na roboty nieprzewidziene : od 30.229 do = 41.592 zi.

Catkowity koszt remontu wg tej alternatywy: od ok. 332 ty$. do 457 tys. zl.

7. WNIOSKI KONCOWE

7.1. Gléwne elementy konstrukcyjne, a wigc $ciany no$ne podziemia,
parteru i poddasza, wraz z przesklepionymi Ww nich otworami, oraz schody
wewnetrzne zelbetowe z parteru na poddasze, majg wystarczajaca wytrzymatos¢
do przeniesienia dziatajacych na nie obciazen .

7. 2. Wiezba dachu w chwili obecnej moze bezpiecznie przenosic
dzialajace na nig obciazenia, lecz systematyczne skraplanie si¢ pary wodnej na
dolnej powierzchni pokrycia z blachy faldowe;j, powoduje zawilgocenie W
pierwszej kolejnosci lat, a nastgpnie krokwi 1 innych elementow wigzby, co
niewatpliwie pogarsza ich stan techniczny i zmniejsza wytrzymatosc .

Pozostawienie dachu w tym stanie spowoduje, ze za par¢ lat elementy
nosne wiezby straca potrzebng wytrzymato$¢ i nie beda gwarantowac
bezpiecznego uzytkowania obiektu .

7.3. W obiekcie zbudowanym 90 lat temu istnieje sporo nieprawidlowosci,
ktére sa niezgodne z aktualnie obowiazujacymi przepisami, normami budowlanymi
i utrudniajg jego dalsza prawidlows eksploatacjg, podano je w p. 5 opinii .

7. 4. Powinno sie doprowadzi¢ budynek do stanu peinej uzywalnosci, w
tym celu nalezy przeprowadzi¢c remont obiektu, w punkcie 6 podano sposoby
usuniecia nieprawidlowosci i ich orientacyjne koszty . Uwzgledniajac ograniczone
mozliwoéci finansowe Urzedu Gminy, podano dwie alternatywy przeprowadzenia
robét remontowych : oszczedny i pelny .

7.5. Decydujac si¢ na wariant 1 - oszczedny, po jego przeprowadzeniu
bedzie mozna uzytkowaé caty parter budynku przez nastgpne co najmniej kilka
lat, ale trzeba bedzie wylaczy¢ z eksploatacji wszystkie pomieszczenia poddasza .

7. 6. Decydujac si¢ na wariant 2 - pelny, po jego przeprowadzeniu bedzie
mozna uzytkowaé caly parter budynku, oraz wszystkie pomieszczenia poddasza,
jeszcze przez wiele lat.




7.7. Mozna si¢ zdecydowaé na wersj¢ posrednia, a wiec remont wg
wersji 1, plus niektére punkty z wersji 2, cheac jednak uzytkowaé poddasze,
nalezy bezwzglednie wzmocnié, lub wymieni¢ strop nad parterem i przebudowad
schody z parteru na poddasze .

7. 8. Rozpatrujac wzgledy uzytkowe budynku, nalezy obiektywnie
stwierdzi¢, ze jak na nowoczesne przedszkole z zapleczem kuchennym, to
budynek ten jest za maty, wyjsciem byloby zlikwidowanie mieszkania na parterze
budynku, przebudowa calego obiektu i stworzenie przedszkola z prawdziwego
zdarzenia . ,

7. 9. Przez szereg lat przedszkole funkcjonowato w dotychczasowych
pomieszczeniach, przy aprobacie instytucji kontrolnych, a gléwnie »SANEPIDU”,
przy przeprowadzeniu remontu wg alternatywy pierwszej, wlasciwie nic by sie w
tym wzgledzie nie zmienito i zapewne przedszkole mogloby istnie¢ dalej . )

7. 10. Decydujac sie na alternatywe druga, ktéra pociagnie za sobg
znaczne naklady finansowe, nalezatoby sie zastanowi¢, czy warto je ponosié, po
to aby mie¢ budynek przedszkola nie odpowiadajacy aktualnie obowiazujacym
normom i przepisom, zwlaszcza dotyczacym kuchni i jej zaplecza . By¢ moze
rozsadniej bedzie pozostawié¢ przedszkolakéw w budynku szkoly, a pomieszczenia
przedszkolne przeznaczyé na 1 lub 2 mieszkania dla nauczycieli, czyli niejako
wroci¢ do poprzedniego przeznaczenia budynku .

Opracowat:
Bohdan TJablofiski
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IV. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

SPIS FOTOGRAFII BARWNYCH

Widok drzwi wejsciowych do budynku, od strony korytarza

Nie pomalowane i nie ocieplone rury c.o. w kanale przy drzwiach jw.
Widok stromych schoddéw z korytarza parteru na poddasze

Widok tazienki poddasza, przez drzwi od korytarza

Odkrywka podlogi w tazience jw., widoczne belki stropu i podsufitka
Odkrywka podlogi w lazience jw. - zblizenie

Odkrywka sufitu korytarza parteru, widoczne maty trzcinowe pod tynkiem

Odkrywka sufitu korytarza parteru - zblizenie

. Odkrywka dolnej czgsci prawej $ciany korytarza, widoczne cegly i kamienie
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Widok odkrywki dolnej czesci prawej Sciany korytarza - zblizenie
Odkrywka posadzki cementowej korytarza parteru, przy prawej $cianie
Widok odkrywki posadzki korytarza parteru jw. - inne ujgcie

Odkrywka gornej czesci Sciany sali przedszkolnej, widoczne cegly i spoiny
Widok odkrywki gornej czesci $ciany sali przedszkolnej - zblizenie
Odkrywka posadzki sali przedszkolnej przy Scianie korytarza

Odkrywka posadzki sali przedszkolnej przy $cianie korytarza - zblizenie
Odkrywka $ciany podziemia w sali przedszkolnej od strony korytarza
Odkrywka $ciany podziemia i parteru w sali przedszkolnej jw.

Wigksza odkrywka $ciany parteru w sali przedszkolnej jw.

Widok 1 ocieplenia $cianek miedzy strychem a czesdcig uzytkowa poddasza
Widok 2 ocieplenia $cianek miedzy strychem a czescia uzytkowa poddasza
Widok ze strychu komina poddasza i obu potaci dachu

Widok 1. potaci dachu ze strychu, widoczne zawilgocone taty i krokiew
Widok 2. potaci dachu ze strychu, widoczna zawilgocona tata

Widok zawilgoconej i powierzchniowo zmurszatej jetki wiezby dachowej

Widok potaczenia krokwi z murtatg i widok tat wigezby dachowej
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PREZYDIUM
WOJEWODZKIE) RADY NARODOWE] Kalowice, dnia _8 CZervca

Wydzial Gospodarki Przestrzennej

w Katowicach
Nr ewid, uprawu.fl',os_{??/xt_..,

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

Na podslawie ari. 18, art. 19 ust. 1 pkl. 1 i arl. 20 usi. ustawy z dnia
31 stycznia 1961 r, — prawo budowlane (Dz. U. Nr 7, pozx. 46) oraz § 29

i §6_ust,l pkt 112rozporzquenia Przewodniczqcego Komitetu Budow-
nictwa, Urbanistyki i Architekiury z dnia 10 wrzednia 1962 r. w sprawie
kwalifikacji fachowych oséb wrkonuiqeych funkeje techniczne w budowniciwie
powszechnym (Dz, U. Nr 53, poz. 266)

Obyw. .....J A B 20N SKI  BOHDAN _ NARTAN
ingynier budormictwa ladowego

vrodzony dnia 20 marga_._ 19371‘ W Starachovslcach ..

olrzymuje

konstrulecyjno - inZynieryjnej
w specjalnofei .. __. ol

rﬁprQWrﬁani budowlanﬁdollﬂpor:""“.dzﬂ'nia projektdw budowlaonych

onsgtirukcynyc

wséelkich"bﬁiéktdﬁ‘Hﬁ&bwl&ﬁ}ﬁﬁ;pfdjektéw

instalacji i urzadzen sanitarnych gz vy jatkiem gkompliko-
wanych urzadzen i instalacji oraz nastepujacych projektd

budowlanych archite}:tonicznych: a/wszelkich obiektdw
budowlanych inZynierskich zaliczenych do budovmictwa

powszechnego .b/obiektdy budowlanych o prostej architekturze
§ 1 ust.3 ¢/ budynkdw Przemysiowych o charalkterze wyXtacznie
produkcy jnym lub skXadowym, 2/kierowania robotemi budowla-
nymi na budowie obiektdy budowlanych z wyJjatkiem robdt obe j-
mijgeych skomplikowane ingtalacje i urzgdzenia ganiterne

oraz instalacje i urzadzenig elektryczne,
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